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Dz.U.10.102.651 j.t.
Istniejg pdzniejsze wersje tekstu

USTAWA
z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami

(tekst jednolity)

DZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

Art. 1. 1. Ustawa okresla zasady:
1) gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ Skarbu Panstwa oraz
wiasnosc¢ jednostek samorzadu terytorialnego;
2) podziatu nieruchomosci;
3) scalania i podziatu nieruchomosci;
4) pierwokupu nieruchomosci;
5) wywtaszczania nieruchomosci i zwrotu wywlaszczonych nieruchomosci;
6) udziatu w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej;
7) wyceny nieruchomosci;
8) dziatalnosci zawodowej, ktorej przedmiotem jest gospodarowanie nieruchomosciami.
2. Przepiséw ustawy nie stosuje sie do nieruchomosci stuzgcych wykonywaniu zadan
placowek zagranicznych Rzeczypospolitej Polskiej w rozumieniu przepisow o stuzbie
zagranicznej.

Art. 2. Ustawa nie narusza innych wustaw w zakresie dotyczacym gospodarki
nieruchomosciami, a w szczegdlnosci:

1) ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz.
U. z 2004 r. Nr 167, poz. 1758, z pézn. zm.%));

2) ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntéw (Dz. U. z 2003 r. Nr 178,
poz. 1749, z pézn. zm.?);

3) ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2005 r. Nr 45, poz. 435, z pdzn.
zm.3));

4) ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2007 r. Nr 231, poz. 1700, z p6zn. zm.*);

5) ustawy z dnia 27 pazdziernika 1994 r. o autostradach ptatnych oraz o Krajowym
Funduszu Drogowym (Dz. U. z 2004 r. Nr 256, poz. 2571, z pézn. zm.”);

6) ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej
Polskiej (Dz. U. z 2005 r. Nr 41, poz. 398, z pézn. zm.%));

7) ustawy z dnia 30 maja 1996 r. o gospodarowaniu niektorymi sktadnikami mienia Skarbu
Panstwa oraz o Agencji Mienia Wojskowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 163, poz. 1711, z pdzn.
zm.”));

8) ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019, z
po6zn. zm.%));

9) ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze (Dz. U. z 2006 r. Nr 100, poz. 696, z
po6zn. zm.?));

10) ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 16, poz.
94, z pézn. zm.1%);

11) ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdélnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2008 r. Nr 193, poz. 1194 i Nr 199, poz.
1227 oraz z 2009 r. Nr 72, poz. 620);

12) ustawy z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. Nr 42, poz. 340 i Nr 161, poz.
1281).
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Art. 3. 1. Wiasciwym w sprawach gospodarki nieruchomosciami, regulowanych przepisami
ustawy, jest minister wifasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej.

2. Organem doradczym ministra wtasciwego do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej w sprawach gospodarki nieruchomosciami jest Panstwowa Rada
Nieruchomosci.

3. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej
powotuje i odwotuje przewodniczacego i cztonkéw Rady, o ktérej mowa w ust. 2, oraz ustala,
w drodze zarzadzenia, jej regulamin, ktory okresla organizacje i zasady dziatania Rady.

Art. 4. Ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) nieruchomosci gruntowej - nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz z czesciami
sktadowymi, z wytaczeniem budynkow i lokali, jezeli stanowig odrebny przedmiot
wlasnosci;

2) zasobie nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci, ktore stanowig
przedmiot wiasnosci Skarbu Panstwa, gminy, powiatu lub wojewddztwa i nie zostaty
oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania
wieczystego Skarbu Panstwa, gminy, powiatu lub wojewddztwa;

3) dziatce gruntu - nalezy przez to rozumie¢ niepodzielong, ciggta cze$¢ powierzchni
ziemskiej stanowigcg czes¢ lub catos¢ nieruchomosci gruntowej;

3a) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowang dziatke gruntu, ktorej
wielkos$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej umozliwiajg prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkow i
urzadzen potozonych na tej dziatce;

3b) zbywaniu albo nabywaniu nieruchomosci - nalezy przez to rozumieé¢ dokonywanie
czynnos$ci prawnych, na podstawie ktorych nastepuje przeniesienie wilasnosci
nieruchomosci lub przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej albo oddanie jej w uzytkowanie wieczyste;

4) poprzednim wilascicielu - nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktéra zostata pozbawiona
prawa wilasnosci nieruchomosci wskutek jej wywtaszczenia albo przejecia na rzecz Skarbu
Panstwa lub na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego na podstawie innych tytutéw;

5) planie miejscowym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktdrym mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

6) wycenie nieruchomosci - nalezy przez to rozumieé postepowanie, w wyniku ktérego
dokonuje sie okreslenia wartosci nieruchomosci;

6a) okreslaniu wartosci nieruchomosci - nalezy przez to rozumiec¢ okreslanie wartosci
nieruchomosci jako przedmiotu prawa wtasnosci i innych praw do nieruchomosci;

7) powszechnej taksacji nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ wycene nieruchomosci,
w wyniku ktdérej nastepuje ustalenie wartosci katastralnej nieruchomosci;

8) szacowaniu nieruchomosci - nalezy przez to rozumiec¢ czynnosci zwigzane z okreslaniem
wartosci nieruchomosci;

9) wilasciwym organie - nalezy przez to rozumie¢ staroste, wykonujacego zadanie z
zakresu administracji rzadowej, w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wtasnosc
Skarbu Panstwa oraz organ wykonawczy gminy, powiatu i wojewddztwa w odniesieniu do
nieruchomosci stanowigcych odpowiednio wtasnos¢ gminy, powiatu i wojewodztwa;

9a) samorzgdowej osobie prawnej - nalezy przez to rozumiec¢ osoby prawne powotywane lub
tworzone przez organy jednostek samorzadu terytorialnego;

9b) jednostce samorzadu terytorialnego - nalezy przez to rozumie¢ gmine, powiat lub

wojewddztwo;
9bl) staroscie - nalezy przez to rozumieé réwniez prezydenta miasta na prawach powiatu;
9c) witasciwym urzedzie - nalezy przez to rozumie¢ starostwo powiatowe, w ktorym

wykonywane sa zadania z zakresu administracji rzadowej dotyczace gospodarki
nieruchomosciami Skarbu Panstwa, albo odpowiednio urzgd gminy, starostwo powiatowe
lub urzad marszatkowski, w ktérych prowadzone sg sprawy gospodarki nieruchomosciami
stanowigcymi wtasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego;
9d) radzie lub sejmiku - nalezy przez to rozumieé rade gminy lub rade powiatu oraz sejmik
wojewddztwa;
10) jednostce organizacyjnej - nalezy przez to rozumieé panstwowg lub samorzadowq
jednostke organizacyjng nieposiadajacg osobowosci prawnej;
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11) optacie adiacenckiej - nalezy przez to rozumieé optate ustalong w zwigzku ze wzrostem
wartosci nieruchomosci spowodowanym budowg urzadzen infrastruktury technicznej z
udziatem sSrodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, $rodkow
pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze Zrédet zagranicznych niepodlegajacych
zwrotowi, albo optate ustalong w zwigzku ze scaleniem i podziatem nieruchomosci, a
takze podziatem nieruchomosci;

12) spotce - nalezy przez to rozumie¢ spoétke akcyjng lub spétke z ograniczong
odpowiedzialnoscig;

13) osobie bliskiej - nalezy przez to rozumieé zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, matzonka, osoby przysposabiajace i przysposobione oraz osobe, ktora
pozostaje ze zbywca faktycznie we wspdlnym pozyciu;

14) standardach zawodowych - nalezy przez to rozumieé reguty postepowania przy
wykonywaniu  zawodu rzeczoznawcy majatkowego, posrednika ~w  obrocie
nieruchomosciami, zarzadcy nieruchomosci, ustalone zgodnie z przepisami prawa;

15) organizacjach zawodowych - nalezy przez to rozumiec¢ utworzone, zgodnie z przepisami
o stowarzyszeniach, stowarzyszenia i zwigzki stowarzyszen zrzeszajace osoby zawodowo
wykonujace czynnosci odpowiednio rzeczoznawcy majatkowego, posrednika w obrocie
nieruchomosciami lub zarzadcy nieruchomosci;

16) nieruchomosci podobnej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$é, ktéra jest
porownywalna z nieruchomoscig stanowigcg przedmiot wyceny, ze wzgledu na potozenie,
stan prawny, przeznaczenie, sposdb korzystania oraz inne cechy wptywajace na jej
wartos¢;

17) stanie nieruchomosci - nalezy przez to rozumiec stan zagospodarowania, stan prawny,
stan techniczno-uzytkowy, a takze stan otoczenia nieruchomosci, w tym wielkosc,
charakter i stopien zurbanizowania miejscowosci, w ktérej nieruchomosc jest potozona;

18) facznosci publicznej - nalezy przez to rozumiec infrastrukture telekomunikacyjng
stuzaca zapewnieniu publicznie dostepnych ustug telekomunikacyjnych w rozumieniu
przepisow prawa telekomunikacyjnego.

Art. 5. Waloryzacji kwot naleznych z tytutéw okreslonych w ustawie dokonuje sie przy
zastosowaniu wskaznikéw zmian cen nieruchomosci ogtaszanych przez Prezesa Glownego
Urzedu Statystycznego, w drodze obwieszczen, w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej
Polskiej "Monitor Polski".

Art. 6. Celami publicznymi w rozumieniu ustawy sq:

1) wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz
wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektéw i urzadzen transportu publicznego,
a takze tacznosci publicznej i sygnalizacii;

1a) wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie;

1b) wydzielanie gruntéw pod lotniska, urzadzenia i obiekty do obstugi ruchu lotniczego, w
tym rejonow podejs¢, oraz budowa i eksploatacja tych lotnisk i urzadzen;

2) budowa i utrzymywanie ciqgéw drenazowych, przewoddéw i urzadzen stuzacych do
przesytania ptyndéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i
urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewoddw i urzadzen;

3) budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w
wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania sciekdw oraz odzysku i
unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich skfadowania;

4) budowa oraz utrzymywanie obiektdw i urzadzen stuzacych ochronie s$rodowiska,
zbiornikéw i innych urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji
przeptywow i ochronie przed powodzig, a takze regulacja i utrzymywanie wéd oraz
urzadzen melioracji wodnych, bedacych wiasnoscia Skarbu Panstwa Iub jednostek
samorzadu terytorialnego;

5) opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;

5a) ochrona Pomnikéw Zagtady w rozumieniu przepisébw o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady oraz miejsc i pomnikdéw upamietniajacych ofiary terroru
komunistycznego;

6) budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organdéw wiadzy, administracji, sadéw
i prokuratur, panstwowych szkdt wyzszych, szkét publicznych, a takze publicznych:
obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domdéw opieki spotecznej, placowek opiekunczo-
wychowawczych i obiektéw sportowych;
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6a) budowa i utrzymywanie obiektow oraz pomieszczen niezbednych do realizagji
obowigzkéw w zakresie $wiadczenia przez operatora publicznego powszechnych ustug
pocztowych, a takze innych obiektow i pomieszczen zwigzanych ze $wiadczeniem tych
ustug;

7) budowa i utrzymywanie obiektdw oraz urzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci
panstwa i ochrony granicy panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego, w tym budowa i utrzymywanie aresztéw s$ledczych, zaktadéw karnych oraz
zaktadow dla nieletnich;

8) poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie i sktadowanie kopalin stanowiacych
wiasnosc Skarbu Panstwa oraz wegla brunatnego wydobywanego metodg odkrywkowg;

9) zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy;

9a) ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej;

9b) ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkdw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody;
10) inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.

Art. 7. Jezeli istnieje potrzeba okreslenia wartosci nieruchomosci, wartos¢ te okreslajg
rzeczoznawcy majatkowi, o ktdrych mowa w przepisach rozdziatu 1 dziatu V.

Art. 8. Jezeli przy zatatwianiu spraw, o ktérych mowa w przepisach dziatu III, nie istnieje
mozliwo$¢ zawiadomienia stron o decyzjach i innych czynnosciach organéw administragji
publicznej ze wzgledu na nieustalone adresy stron, stosuje sie art. 49 Kodeksu postepowania
administracyjnego.

Art. 9. W sprawach, o ktérych mowa w przepisach dziatu III, z wytgczeniem art. 97 ust. 3 pkt
1, art. 122 i art. 126, wykonanie decyzji nastepuje po uptywie 14 dni od dnia, w ktérym
uptynat bezskutecznie termin do wniesienia skargi na decyzje do sadu administracyjnego. W
przypadku wniesienia skargi do sadu administracyjnego w tych sprawach organ, ktory wydat
decyzje, wstrzymuje z urzedu jej wykonanie, w drodze postanowienia, na ktére nie
przystuguje zazalenie.

Art. 9a. Organem wyzZszego stopnia w sprawach okreslonych w ustawie, rozstrzyganych w
drodze decyzji przez staroste wykonujacego zadania z zakresu administracji rzadowej, jest
wojewoda.

DZIAL 11

GOSPODAROWANIE NIERUCHQMOéCIAMI STANOWIACYMI WELASNOSC SKARBU
PANSTWA ORAZ WLASNOSC JEDNOSTKI SAMORZADU TERYTORIALNEGO

Rozdziat 1
Zasady ogoélne

Art. 10. 1. Przepisy niniejszego dziatu stosuje sie do nieruchomosci stanowigqcej wiasnos¢
Skarbu Panstwa oraz wtasnos$¢ jednostek samorzadu terytorialnego.

2. Przepisy dotyczace jednostek samorzadu terytorialnego stosuje sie odpowiednio do
zwigzkdw tych jednostek.

3. Przepisy dotyczace czynnosci cywilnoprawnych, dokonywanych miedzy Skarbem
Panstwa a jednostkami samorzadu terytorialnego, stosuje sie odpowiednio do czynnosci
cywilnoprawnych dokonywanych miedzy tymi jednostkami.

4. Jezeli nieruchomos¢ jest przedmiotem wspotwiasnosci Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego i 0sob trzecich, przepisy niniejszego dziatu stosuje sie wytacznie do
gospodarowania udziatem Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w tej
nieruchomosci.

5. Przepisy niniejszego dziatu stosuje sie z uwzglednieniem przepisbw o pomocy
publicznej.

Art. 11. 1. Z zastrzezeniem wyjatkdow wynikajacych z przepisow niniejszej ustawy oraz
odrebnych ustaw, organem reprezentujagcym Skarb Panstwa w sprawach gospodarowania
nieruchomosciami jest starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, a
organami reprezentujgcymi jednostki samorzadu terytorialnego sa ich organy wykonawcze.

2. Jezeli przepisy ustawy wymagajq udzielenia zgody przez rade, sejmik lub wojewode,
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wyrazenie zgody, z wyjatkiem zgody, o ktérej mowa w art. 46 ust. 4, nastepuje odpowiednio
w drodze uchwalty rady lub sejmiku albo zarzgadzenia wojewody wydanego w terminie miesigca
od ztozenia odpowiedniego wniosku przez staroste.

Art. 11a. Przepis art. 11 ust. 1 stosuje sie do czynnosci prawnych lub czynnosci
procesowych podejmowanych na rzecz lub w interesie Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego.

Art. 12. Organy, o ktéorych mowa w art. 11, dziatajace za Skarb Panstwa i jednostke
samorzadu terytorialnego, sa zobowigzane do gospodarowania nieruchomosciami w sposob
zgodny z zasadami prawidiowej gospodarki.

Art. 13. 1. Z zastrzezeniem wyjatkdw wynikajacych z ustaw, nieruchomosci mogg by¢
przedmiotem obrotu. W szczegdlnosci nieruchomosci mogg by¢ przedmiotem sprzedazy,
zamiany i zrzeczenia sie, oddania w uzytkowanie wieczyste, w najem lub dzierzawe,
uzyczenia, oddania w trwaty zarzad, a takze mogg by¢ obcigzane ograniczonymi prawami
rzeczowymi, wnoszone jako wkiady niepieniezne (aporty) do spoétek, przekazywane jako
wyposazenie tworzonych przedsiebiorstw panstwowych oraz jako majatek tworzonych
fundacji.

1a. Nieruchomo$¢ moze byc¢ takze przekazywana nieodptatnie w drodze umowy
partnerowi prywatnemu lub spotce, o ktérej mowa w art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 19 grudnia
2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U. z 2009 r. Nr 19, poz. 100), na czas
realizacji przedsiewziecia w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

2. Nieruchomos$¢ moze by¢, z zastrzezeniem art. 59 ust. 1, przedmiotem darowizny na
cele publiczne, a takze przedmiotem darowizny dokonywanej miedzy Skarbem Panstwa a
jednostka samorzadu terytorialnego, a takze miedzy tymi jednostkami. W umowie darowizny
okresla sie cel, na ktory nieruchomos$¢ jest darowana. W przypadku niewykorzystania
nieruchomosci na ten cel darowizna podlega odwotaniu, z zastrzezeniem ust. 2a.

2a. Darowizny nieruchomosci stanowigcej przedmiot wtasnosci Skarbu Panstwa dokonuje
starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej - za zgodg wojewody, a
nieruchomosci stanowigcej przedmiot wtasnosci jednostki samorzadu terytorialnego jej organ
wykonawczy - za zgoda rady albo sejmiku. Odstgpienie od odwotania darowizny nastepuje za
zgodg organu, ktéry wyrazit zgode na jej dokonanie. Zgody nie wymaga dokonanie darowizny
przez ministra wtasciwego do spraw Skarbu Panstwa, o ktérej mowa w art. 59 ust. 1.

3. Prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej moze by¢ przedmiotem
wkifadu niepienieznego (aportu) wnoszonego do spotki.

4. Sprzedaz, zamiana, darowizna lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
wpisanych do rejestru zabytkéw, stanowigcych wiasno$¢ Skarbu Panstwa lub jednostki
samorzadu terytorialnego, a takze wnoszenie tych nieruchomosci jako wktadow
niepienieznych (aportéw) do spotek, wymaga pozwolenia wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.

Art. 14. 1. Nieruchomosci stanowigce przedmiot wiasnosci Skarbu Panstwa mogg by¢
sprzedawane jednostkom samorzadu terytorialnego za cene nizszg niz ich wartos¢ rynkowa
lub oddawane tym jednostkom w uzytkowanie wieczyste bez pobierania pierwszej optaty.
Nieruchomosci stanowigce przedmiot wiasnosci jednostek samorzadu terytorialnego moga by¢
sprzedawane Skarbowi Panstwa lub innym jednostkom samorzadu terytorialnego za cene
nizszq niz wartos¢ rynkowa nieruchomosci albo oddawane im w uzytkowanie wieczyste bez
pobierania pierwszej opfaty.

2. Nieruchomosci stanowigce wtasnos$¢ Skarbu Panstwa mogg by¢ nieodptatnie obcigzane
na rzecz jednostek samorzadu terytorialnego ograniczonymi prawami rzeczowymi.
Nieruchomosci stanowigce witasnos$¢ jednostek samorzadu terytorialnego moga by¢
nieodptatnie obcigzane na rzecz Skarbu Panstwa Ilub innych jednostek samorzadu
terytorialnego ograniczonymi prawami rzeczowymi.

3. Nieruchomosci mogg by¢ przedmiotem zamiany miedzy Skarbem Panstwa a
jednostkami samorzadu terytorialnego oraz miedzy tymi jednostkami, bez obowigzku
dokonywania doptat w przypadku réznej wartosci zamienianych nieruchomosci.

4. Przepis ust. 3 stosuje sie réowniez w razie zamiany wtasnosci nieruchomosci na prawo
uzytkowania wieczystego lub prawa uzytkowania wieczystego na wtasnos¢, a takze zamiany
praw uzytkowania wieczystego dokonywanej miedzy Skarbem Panstwa a jednostkami
samorzadu terytorialnego oraz miedzy tymi jednostkami.
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5. Zawarcie umow w sprawach, o ktérych mowa w ust. 1-4, wymaga uprzedniej zgody
wojewody w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Skarbu Panstwa, z
wytaczeniem umow zawieranych przez ministra wtasciwego do spraw Skarbu Panstwa w
odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1, oraz nieruchomosci ujetych w
ewidencji, o ktorej mowa w art. 60a ust. 2 pkt 1, albo zgody odpowiednio rady lub sejmiku w
odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wtasnos$¢ jednostek samorzadu terytorialnego.

Art. 15. 1. Nieruchomosci stanowigce wilasnos¢ Skarbu Panstwa oraz wtasnos¢ jednostki
samorzadu terytorialnego mogg by¢ przedmiotem zamiany na nieruchomosci stanowigce
wilasnos¢ oséb fizycznych lub osdéb prawnych. W przypadku nieréwnej wartosci zamienianych
nieruchomosci stosuje sie doptate, ktdrej wysokosc jest réwna réznicy wartosci zamienianych
nieruchomosci.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku zamiany wtasnosci nieruchomosci
na prawo uzytkowania wieczystego lub prawa uzytkowania wieczystego na wtasnosé
nieruchomosci, a takze wzajemnej zamiany praw uzytkowania wieczystego.

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio do zamiany udziatow we wspdtwiasnosci lub
we wspotuzytkowaniu wieczystym nieruchomosci.

Art. 16. 1. Panstwowa |ub samorzadowa osoba prawna moze zrzec sie wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci odpowiednio na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki
samorzadu terytorialnego.

2. (uchylony).

Art. 17. 1. Panstwowe jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej nabywajg
nieruchomosci - na wtasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste Skarbu Panstwa, a samorzadowe
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej - na wiasnos¢ lub w uzytkowanie
wieczyste odpowiedniej jednostki samorzadu terytorialnego.

2. W przypadku nabycia przez panstwowa jednostke organizacyjng prawa uzytkowania
wieczystego ustanowionego na nieruchomosci gruntowej stanowigcej wiasnos$¢ Skarbu
Panstwa, prawo to wygasa. Przepis ten stosuje sie réwniez w przypadku nabycia przez
samorzgdowg jednostke organizacyjng prawa uzytkowania wieczystego ustanowionego na
nieruchomosci gruntowej stanowigcej wtasnos$¢ odpowiedniej jednostki samorzadu
terytorialnego.

3. Jednostki organizacyjne, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, uzyskujg do nabytych
nieruchomosci trwaty zarzad z mocy prawa z dniem ich nabycia.

Art. 18. Nieruchomosci mogg by¢ oddawane jednostkom organizacyjnym w trwaty
zarzad, najem i dzierzawe oraz uzyczane na cele zwigzane z ich dziatalnoscia.

Art. 19. 1. Sprzedaz nieruchomosci, oddawanie w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie,
najem lub dzierzawe, jezeli sq potozone na obszarach:
1) terendw goérniczych - wymaga, w razie braku planu miejscowego, porozumienia z
organem witasciwym do udzielania koncesji na wydobywanie kopalin;

2) parkow narodowych - wymaga porozumienia z dyrektorem wtasciwego parku
narodowego;

3) graniczacych z nieruchomosciami oddanymi w trwaty zarzad na cele obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa - wymaga porozumienia z wiasciwym w tych sprawach

naczelnym organem administracji rzadowej.

2. W odniesieniu do nieruchomosci potozonych na obszarach morskiego pasa
nadbrzeznego wymagane jest porozumienie z wtasciwym terytorialnie organem administragji
morskiej, w razie:

1) sprzedazy, oddawania w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, najem lub dzierzawe - na
obszarze pasa technicznego;
2) sprzedazy lub oddawania w uzytkowanie wieczyste - na obszarze pasa ochronnego.

3. W przypadku naruszenia przepiséw ust. 1 i 2, strony umowy ponoszg odpowiedzialnosc

na zasadach ogdlnych.

Rozdziat 2
Zasoby nieruchomosci

Art. 20. Tworzy sie:



7273

1) zaséb nieruchomosci Skarbu Panstwa;
2) gminne zasoby nieruchomosci;

3) powiatowe zasoby nieruchomosci;

4) wojewodzkie zasoby nieruchomosci.

Art. 21. Do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa nalezg nieruchomosci, ktére stanowig
przedmiot wilasnosci Skarbu Panstwa i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz
nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego Skarbu Panstwa.

Art. 21a. W sktad zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa, o ktéorym mowa w art. 21, nie
wchodza grunty pokryte wodami powierzchniowymi ptynacymi, w rozumieniu ustawy - Prawo
wodne.

Art. 22. 1. Nieruchomosci stanowigce odpowiednio zasdb nieruchomosci Skarbu Panstwa,
wojewodztwa lub powiatu, przeznaczone w planach miejscowych pod budownictwo
mieszkaniowe oraz na realizacje zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury
technicznej, przekazuje sie gminie, w drodze darowizny, na jej wniosek, jezeli przemawia za
tym wazny interes gminy i jezeli cele te nie sg lub nie moga by¢ realizowane odpowiednio
przez Skarb Panstwa, wojewddztwo lub powiat. W umowie darowizny okresla sie cel, na ktory
nieruchomos$¢ jest darowana. W przypadku niewykorzystania nieruchomosci na ten cel
darowizna podlega odwotaniu, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Odstgpienie od odwotania darowizny nastepuje za zgodq odpowiednio wojewody,
sejmiku wojewddztwa lub rady powiatu.

Art. 23. 1. Zasobem nieruchomosci Skarbu Panstwa gospodaruja, z zastrzezeniem art. 43
ust. 2 i 4, art. 51, art. 57 ust. 1, art. 58-60 oraz art. 60a, starostowie, wykonujacy zadania z
zakresu administracji rzadowej, a w szczegdlnosci:
1) ewidencjonujg nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;
2) zapewniajg wycene tych nieruchomosci;
3) sporzadzaja plany wykorzystania zasobu;
4) zabezpieczajg nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;
5) wykonuja czynnosci zwigzane z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci udostepniane
z zasobu oraz prowadzg windykacje tych naleznosci;
6) wspdtpracujg z innymi organami, ktére na mocy odrebnych przepisdw gospodarujg
nieruchomosciami Skarbu Panstwa, a takze z wiasciwymi jednostkami samorzadu
terytorialnego;
7) zbywaja oraz nabywajq, za zgodq wojewody, nieruchomosci wchodzgace w sktad zasobu,
z zastrzezeniem art. 17;
7a) wydzierzawiajg, wynajmujg i uzyczajg nieruchomosci wchodzace w sktad zasobu, przy
Czym umowa zawierana na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony
wymaga zgody wojewody; zgoda wojewody jest wymagana réwniez w przypadku, gdy po
umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktdrych
przedmiotem jest ta sama nieruchomosc;
8) podejmujg czynnosci w postepowaniu sgadowym, w szczegdolnosci w sprawach
dotyczacych wiasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate
naleznosci za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy
lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wifasnosci
nieruchomosci przez zasiedzenie;
9) sktadajg wnioski o zatozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci Skarbu Panstwa oraz o
wpis w ksiedze wieczystej.
la. Starosta sporzadza roczne sprawozdanie z gospodarowania nieruchomosciami zasobu
i przekazuje je wojewodzie w terminie do dnia 30 kwietnia roku nastepujgcego po roku,
ktérego sprawozdanie dotyczy.

1b. Obowigzek ewidencjonowania, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 1, dotyczy rowniez
nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste.

1c. Ewidencjonowanie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, obejmuje w szczegdlnosci:

1) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci;

2) powierzchnie nieruchomosci;

3) wskazanie dokumentu potwierdzajgcego posiadanie przez Skarb Panstwa praw do
nieruchomosci, w przypadku braku ksiegi wieczystej;

4) przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym, a w przypadku braku planu - w
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studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;

5) wskazanie daty ostatniej aktualizacji optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste lub daty ostatniej
aktualizacji optaty rocznej z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci Skarbu Panstwa;

6) informacje o zgtoszonych roszczeniach do nieruchomosci;

7) informacje o toczacych sie postepowaniach administracyjnych i sadowych.
1d. Plany wykorzystania zasobu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, opracowuje sie na okres

3 lat. Plany zawierajq w szczegdlnosci:

1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Skarbu Panstwa
oddanych w uzytkowanie wieczyste;

2) prognoze:

a) dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wptywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Skarbu
Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci Skarbu Panstwa,

d) dotyczaca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Skarbu
Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci Skarbu Panstwa;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

2. Wykonywanie czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-6, moze by¢ powierzone
zarzadcom nieruchomoséci, rzeczoznawcom majatkowym, posrednikom w obrocie
nieruchomosciami lub podmiotom, ktére zatrudniajg te osoby. Wytonienie oséb i podmiotdw, o
ktérych mowa w zdaniu pierwszym, nastepuje na podstawie przepisbw o zamowieniach
publicznych.

3. Od wptywow osigganych ze sprzedazy, optat z tytutu trwatego zarzadu, uzytkowania,
czynszu dzierzawnego i najmu - nieruchomosci Skarbu Panstwa, o ktérych mowa w ust. 1, a
takze od wptywow osigqganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Skarbu
Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste, oraz od odsetek za nieterminowe wnoszenie
tych naleznosci potraca sie 25 % S$rodkdéw, ktére stanowig dochdd powiatu, na obszarze
ktérego potozone sg te nieruchomosci.

Art. 24. 1. Do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére stanowiq
przedmiot wtasnosci gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci
bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

2. Na cele rozwojowe gmin i zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, a w szczegdlnosci
na realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze na realizacje innych celdw publicznych moga by¢
wykorzystywane gminne zasoby nieruchomosci.

3. Podstawg tworzenia gminnych zasobdw nieruchomosci sg studia uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin uchwalane na podstawie przepiséw o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Art. 25. 1. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje wojt, burmistrz albo prezydent
miasta.

2. Gospodarowanie zasobem polega w szczegdlnosci na wykonywaniu czynnosci, o
ktorych mowa w art. 23 ust. 1, a ponadto na przygotowywaniu opracowan geodezyjno-
prawnych i projektowych, dokonywaniu podziatéow oraz scalen i podziatdow nieruchomosci, a
takze wyposazaniu ich, w miare mozliwosci, w niezbedne urzadzenia infrastruktury
technicznej.

3. Wykonywanie czynnosci, o ktérych mowa w ust. 2, z wytaczeniem czynnosci
wymienionych w art. 23 ust. 1 pkt 7-9, moze by¢ powierzane zarzgdcom nieruchomosci,
rzeczoznawcom majatkowym, posrednikom w obrocie nieruchomos$ciami lub podmiotom, ktére
zatrudniajg te osoby. Wylonienie oséb i podmiotéw, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym,
nastepuje na podstawie przepisow o zamowieniach publicznych.

Art. 25a. Do powiatowego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére stanowiq
przedmiot wiasnosci powiatu i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz
nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego powiatu.
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Art. 25b. Powiatowym zasobem nieruchomosci gospodaruje zarzad powiatu. Przepisy art.
25 ust. 2 i 3 stosuje sie odpowiednio.

Art. 25c. Do wojewddzkiego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére stanowiq
przedmiot wifasnosci wojewddztwa i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz
nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego wojewddztwa.

Art. 25d. Wojewddzkim zasobem nieruchomosci gospodaruje zarzad wojewddztwa.
Przepisy art. 25 ust. 2 i 3 stosuje sie odpowiednio.

Art. 26. 1. Granice miedzy nieruchomosciami nabywanymi na wtasno$¢ Skarbu Panstwa lub
na wiasnos¢ jednostki samorzadu terytorialnego przyjmuje sie wediug istniejgcego stanu
prawnego, a jezeli stanu takiego nie mozna stwierdzi¢, wediug stanu uwidocznionego w
katastrze nieruchomosai.

2. W razie sporu co do przebiegu linii granicznych, o ktérych mowa w ust. 1, nie
wstrzymuje sie czynnosci zwigzanych z nabyciem nieruchomosci, co nie wytacza roszczen
pomiedzy witascicielami nieruchomosci, ktérych granice zostaty ustalone w sposéb, o ktérym
mowa w ust. 1.

Rozdziat 3
Sprzedaz i oddawanie w uzytkowanie wieczyste

Art. 27. Sprzedaz nieruchomosci albo oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
gruntowej wymaga zawarcia umowy w formie aktu notarialnego. Oddanie nieruchomosci
gruntowej w uzytkowanie wieczyste i przeniesienie tego prawa w drodze umowy wymaga
wpisu w ksiedze wieczystej.

Art. 28. 1. Sprzedaz nieruchomosci albo oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
gruntowej nastepuje w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej, stosownie do
przepisOw rozdziatu 4 niniejszego dziatu.

2. Warunki zbycia nieruchomos$ci w drodze przetargu obwieszcza sie w ogtoszeniu o
przetargu. Warunki zbycia nieruchomosci w drodze bezprzetargowej ustala sie w rokowaniach
przeprowadzanych z nabywca.

3. Protokot z przeprowadzonego przetargu oraz protokot z rokowan przy zbyciu w drodze
bezprzetargowej stanowig podstawe do zawarcia umowy.

Art. 29. 1. W umowie o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste
ustala sie okres uzytkowania wieczystego zaleznie od celu, na ktéry nieruchomos$¢ gruntowa
zostaje oddana w uzytkowanie wieczyste, oraz okre$la sie sposéb korzystania z
nieruchomosci, stosownie do art. 236 i art. 239 Kodeksu cywilnego.

2. Jezeli przedmiotem umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste jest nieruchomos$¢ wpisana do rejestru zabytkéw, przy okreslaniu sposobu
korzystania z tej nieruchomosci mozna natozyé, w razie potrzeby, na nabywce obowigzek
odbudowy lub remontu potozonych na niej zabytkowych obiektéw budowlanych, w terminie
okreslonym w umowie.

Art. 30. Postanowienia umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste dotyczace sposobu korzystania z tej nieruchomosci podlegajq ujawnieniu w ksiedze
wieczystej.

Art. 31. Oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej zabudowanej
nastepuje z réwnoczesng sprzedaza potozonych na tej nieruchomosci budynkoéow i innych
urzadzen.

Art. 32. 1. Nieruchomos$¢ gruntowa oddana w uzytkowanie wieczyste moze by¢ sprzedana
wytacznie uzytkownikowi wieczystemu, z zastrzezeniem ust. 1a i ust. 3.

1a. Nieruchomos$¢ gruntowa stanowigca wlasnos$¢ Skarbu Panstwa moze by¢ sprzedana
uzytkownikowi wieczystemu za zgoda wojewody. Zgody wojewody nie wymaga sprzedaz na
rzecz uzytkownika wieczystego nieruchomosci, o kt